Obdobi levnych hypoték vCesku je
nejdelSi v historii. Uroky jesté dal padaji
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DOSTUPNEJSI BYDLENI. K UHRAZENi PRUMERNE CENY BYTU NYNi STACi CESKE
DOMACNOSTI MENE NEZ 4NASOBEK CISTEHO ROCNIHO PRIJMU. JE TO ZHRUBA O DVA
ROKY KRATSi DOBA NEZ ZACATKEM ROKU 2009. BANKY TENTO | MINULY MESIC ZLEVNILY,
MINIMALNI UROKY HYPOTEK S FIXNiMI SAZBAMI SPADLY POD 3 PROCENTA. NA SPLATKU
UVERU DAJi DOMACNOSTI NYNi V PRUMERU 27,3 PROCENTA SVYCH CISTYCH MESICNICH
PRiIJMU, SKORO O POLOVINU MENE NEZ V ROCE 2009.

LetoSni podzim pfinesl dalSi vinu zleviiovani hypoték. Hlavnim impulzem bylo
snizeni sazeb CNB na 0,25 procenta. Na rozhodnuti z konce zafi nékteré
banky zareagovaly uz v predstihu, jiné zaCatkem tohoto mésice. Nabidky na
hypotéky s pétiletou fixaci se ve vétSiné bank blizi uz tfem procentum ro¢né, v
nékterych jsou i pod tfemi procenty. Primérny urok, za ktery lidé od bank
hypotéky skutecné ziskavaji, tak za zafi a fijen mifi k novym minimam.
Dosavadni rekord padl v srpnu, kdy podle ukazatele Hypoindex pramérna
sazba klesla na 3,55 procenta.

Cesi tak zazivaji nejdelsi obdobi nizkych sazeb v historii hypoték. S
primérnou sazbu pod 4 procenty ro¢né je banky poskytuji od zafi loiského
roku. Na takovych urovnich byly jen v roce 2005, ale jen poloviéni dobu.
Hypotéky muzou navic jesté zlevnit.

"U vybranych typd planujeme dalsi snizovani trokd," fika napfiklad Jifi Skrob,
produktovy manazer Volksbank, ktery zaroven ¢eka i mirny pokles urokd na
celém trhu. Podle Libora Ostatka, Séfa spole¢nosti Golem Finance, ktera
prodava hypotéky vétsiny tuzemskych bank, je konkurence v hypotékach velmi
silna a i on tvrdi, Ze Uroky mazou jit jesté dold.

"Snizeni bude uz ale jen velmi mirné. Uz nyni se na nékterych typech hypoték
daji ziskat aroky pod tfi procenta,” fika Ostatek. Podminkou nejvyhodnéjSich
sazeb je ale vétSinou nakup dalSich sluzeb od stejné banky. Vedle béZzného
uctu je to nejCastéji néktery typ pojisténi. Na lepSi urok ¢asto dosahnou i ti,
kdo si pujci vic. Pod marketingovym nazvem Australska hypotéka noveé takovée
zvyhodnéni nabizi napiiklad CSOB - slevu ve vysi 0,4 procentniho bodu
ziskaji ti, kdo si puj¢i nad 3 miliony korun. Pro tvéry od 2 do 3 milionu je sleva
0,3 procentniho bodu, od 1 do 2 milionu korun je sleva 0,2 procentniho bodu.



PFizniva situace pro nové zajemce nebo pro klienty, které ¢eka nova fixace

sazby, bude pretrvavat i pfisti rok. Banky shodné potvrzuiji, Ze ke zdrazovani
se nechystaji.

"Pramérna sazba na trhu by ale méla zlstat okolo stavajici Grovné. Prostor pro
snizovani sazeb uz se vycerpal, stejné tak v dohledné dobé neni redlny jejich
rast,” fika Jan Holinka z tiskového oddéleni Ceské spofitelny.

Zdrazeni hypoték by podle bank mohlo pfijit na pofad dne aZ s ristem
ekonomiky. Kdy toto obdobi nastane, si ale bankéfi nejsou jisti. "Silna
konkurence bude sazby drzet na historicky nejnizSich arovnich jesté
minimalné v prvni poloviné pfistiho roku. S postupnym ozivovanim ¢eske
ekonomiky a pfipadnym néaslednym riistem sazeb CNB m(iZe dojit k mirnému
rstu sazeb na konci pfistiho roku," uvedl Tomas Kofron, mluvei

Raiffeisenbank.

Klesajici troky hypoték v kombinaci s cenami nemovitosti zlepsuji v Cesku
dostupnost bydleni. Podle Indexu dostupnosti, ktery pfipravuje spolec¢nost
Golem Finance a realitni servery www.realitycechy.cz a
www.realitymorava.cz, kleslo pramérné zatizeni domacnosti splatkou
hypotéky v zafi na 27,3 procenta. Pfed rokem to bylo 31,6 procenta. Index
vyjadiuje, kolik procent z Cisteho mésiéniho pfijmu domacnosti ¢ini mésicni
splatka bézné hypotéky na 20 let pfi aktualnich sazbach a 5Sleté fixaci. Jesté
zaCatkem roku 2009 splatka hypotéky spolkla 51,7 procenta praimérného

Cistého pfijmu domacnosti.

Vyrazné se zkracuje i doba, po kterou lidé na koupi bytu museji vydélavat. K
uhrazeni pramérné ceny bytu v zafi domacnosti stacil méné nez 4nasobek
¢istého ro¢niho pfijmu (3,92 roku). To je zhruba o dva roky méné nez v lednu
2009 a o pét mésict meéné nez pred rokem. Z blizSiho pohledu jsou vSak
patrné vyrazné rozdily mezi jednotlivymi regiony. Zatimco na VysocCing, v
Usteckém a Moravskoslezském kraji se Index navratnosti dlouhodobé drzi pod
hodnotou 3 let, v Praze je zhruba 7 let. Souhrnna data podle zpracovatel(
obou indext vykazuji mezimésicni pokles cen bytl. V kategorii menSich bytd
ale hlasi mirny rast. "Za posledni mésic jsme zaregistrovali zvySeni
primérnych cen bytd 1+1 o 0, 89 procenta a bytl 2+1 o0 1,13 procenta," fika
Michal Pich z portalt Realitycechy.cz a Realitymorava.cz, které tudaje
odvozuji z nabidkovych cen 35 tisic nemovitosti. Propad cen, zpusobeny krizi,
se podepsal nejvic na velkych bytech. Od roku 2008 jejich nabidkové ceny
klesly v praméru o tfetinu. Nejméné ztratily byty 1+1 (o 23,7 %). Situace se liSi
podle regionu i jednotlivych typd nemovitosti. Nejmensi pokles zaznamenaly
primérné nabidkové ceny bytu v Plzni (o 20,27?%), naopak nejvétsi v Liberci
(0 40,44 %). Pokud jde o hlavni mésto, nejméné spadly praimérné nabidkové
ceny v Praze 6 (0 12,57 %), nejvice v Praze 1 (0 57 %).



Aktudlni minimalni aroky nejcastéji branych hypoték

Banka et fixace Sletd fixace posledni sniZeni
Ceska spofiteina 3,24 304 tervenec
¢soB 349 3,09 flien
Equa bank 309 3,05 fljen
Fio banka 293 28] srpen
GE Money Bank 389 379 istopad 2011
Hypatefn| banka 349 3,09 fijen
Komeréni banka 259 309 P2 ]
LBEBW 289 2,83 fijen
mBank 344 359 zarl
Raiffeisenbank 2,89 2,89 Fijen
UniCredit Bank 299 299 srpen
Volksbank® 3.29/349 319/3,39 fljen
Wiistenrot 289 299 fijen
POZNARAKY
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FVYRATMENE SATRY PREDSTAVLE ZMENL CRROTI ZARI

ZOROE FRHCENTRUM HYPOINDEY, [EDNOTLIVE BARKY

V{voj cen byt - primér v CR

1.10. 2008 1.10. 2012 roxdil v K v %
Byty 1+ 1 235995 KL 950 B4OKE -285155 -23.07
Byty 241 1688-997KE 1245 292KE -443 705 -26,27
Byty 3+1 2 051 153KE 1379 NZKE -672 041 33,76

Statistiky cen byt 2008-2012, pramér* v krajskych méstech

1.10. 2008 1.10. 2012 roxdil v KE ¥
Praha 5 517 570 KE 3692 9T2KRE -1 824 S9RKE -33.069
Liberec 2 281 520K 1358 BAGKLE -922 655KL 50 A4
Usti nad Laberm 998 S06KE 680 098K -318 BOBKZ 31916
Karlovy Vary 2438 36T KE 1574 5h4 KL -863 813K -35426
Plzed 2154 495KE 1717 650KE -436 B4SKE 20,276
Ceské Budéjovice 2 072 6TTRE 1413 458 KL -659 (NIKE -31,799
lihlava 1613 100KE 1233 424 K2 379 &T6KE 23,537
Pardubice 2 208 641 KE 1442226 KE 766 415 KE =341
Hradec Kralave 2655 435KE 1820 154 KE -835 2I1KE 31456
Brno 2694 514 KE 1866 100KE -BZE 414 KE -30, 764
Olomouc 2101 528 KE 1384 Thb ki 716 784 KE -34,108
Ostrava 1502 64T KE 60 666 KL 641 9RTKE -36,068
Ain 2082 UE'I KL 1589 925K -497 166 KE -23,638

ROENARKY: DATA YYTHAZE] ZE VZORKL 35 8235 STARSICH BYTL, JDE O MABIDKOVE CENY BYTC 1=1 (45 M), BYTY 2+1 (85 M) A BYTY 341.(75 MY
*[ECNA 52 O PROUMERNDL NABIDHOWOU CENU STARSICH BYT0 WEECH KATEGORI
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